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Un sistema edilizio, un prodotto unico. Nato da anni di esperienze e sperimentazioni: 

efficiente durante tutto il suo ciclo di vita, dalla costruzione al suo utilizzo 

quotidiano. 
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1. STRUTTURA 

La fondazione del fabbricato è del tipo a pali come da relazione geologica; l’intero piano terra 

verrà isolato dal terreno naturale con la realizzazione di vespaio areato con casseri a perdere in 

materiale plastico riciclato (tipo cupolex o similari) montati a secco e auto-bloccati in modo da 

formare un insieme di volte facenti corpo unico con le travi di fondazione, con tubazioni e 

griglie di collegamento del vespaio con l’esterno per l’espulsione di umidità e gas radon. 

La struttura in elevazione sarà realizzata in cemento armato, con pareti perimetrali portanti 

costituiti da 2 pannelli in EPS contrapposti con all’interno una struttura metallica e calcestruzzo 

gettato in opera. 

Il solaio di copertura sarà realizzato con pannelli in polistirene espanso autoportanti a 

geometria variabile con coibentazione termica incorporata e getto in opera, caratterizzato da 

una stratigrafia di isolanti che consentono leggerezza, ottimo isolamento invernale e al 

contempo elevata resistenza all’assorbimento del calore estivo. 

Tali componenti rendono la struttura oltre che antisismica e sismo-resistente anche ignifuga in 

quanto il polistirene espanso utilizzato è autoestinguente e l’armatura in acciaio è 

completamente protetta ed isolata dal calcestruzzo. 

UN EDIFICIO PIU’ SICURO, PIU’ ISOLATO E CONFORTEVOLE. 

 
DESCRIZIONE STRUTTURA TIPO (LA FONDAZIONE PUO’ VARIARE IN BASE ALLA TIPOLOGIA DEL TERRENO) 
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Esempio di muri perimetrali prima del getto di calcestruzzo 

 
Esempio di solaio di copertura con solaio ultraleggero e coibentato. 

 
 

 

2. DIVISORI INTERNI_ FINITURA COPERTURA 

I divisori interni saranno realizzati con struttura metallica composta da profili metallici in 

lamiera d’acciaio zincato Z100, da 0,6 mm di spessore: - guide orizzontali ad U Gyprofile da 75 
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mm  solidarizzate meccanicamente a pavimento e a soffitto, con strato di materiale isolante in 

lana di vetro nell’intercapedine tecnica tra i montanti della struttura metallica interna, dello 

spessore di 70 mm e densità 11.5 Kg/m3; a chiusura del pacchetto sarà posta una lastra per 

lato in gesso rivestito di fibra spessore 12,5 mm. 

Il solaio di copertura verrà completata nella parte esterna con la posa di tegole portoghesi o 

similari in laterizio. Oltre a gronde, scossaline e discendenti in alluminio. 

La copertura sarà completa di protezione anticaduta (linea vita). 

All’intradosso della copertura sarà realizzata una contro soffittatura in piano con intelaiatura in 

elementi metallici con interposto materiale isolante in lana minerali inserita all’interno del 

controsoffitto, di densità 22 Kg/m3 e dello spessore di cm. 10; con funzione termo acustica e 

chiusura realizzata con lastre di carton-gesso fibrato. 

3. FINITURE: 

Le pareti esterne verticali della struttura saranno intonacate con intonaco armato su rete di 

acciaio con tinteggiatura e/o intonachino con colorazione uniforme a tinta pastello. Il cornicione 

ed i soffitti dei portici potranno essere tinteggiati. 

Le pareti e soffitti interni verranno rifiniti con preparazione accurata del supporto, rasatura e 

successiva posa di imprimitura ad uno strato di isolante a base di resine acriliche all’acqua data 

a pennello, con successiva idropittura tinta unica chiara data a pannello od a rullo.  

 
Esempio di pareti perimetrali interne e controsoffitto. 
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4. INFISSI ESTERNI - FINESTRE, PORTE FINESTRE E TAPPARELLE: 

 

 
 

Le finestre e porte finestre saranno realizzate con profili in PVC di colore bianco, a doppio 

vetro, con apertura supplementare ad anta ribalta; protette da tapparelle in alluminio 

coibentate (escluse finestre con anti scorrevoli).  

   
 

 

5. PORTONCINO DI INGRESSO E PORTE INTERNE 

Portoncino di ingresso all’appartamento: sarà del tipo blindata )90x210), classe 3_ 1.9, con 38 

db di impatto acustico, di primaria marca completo di serratura a cilindro europeo con 

defender e chiave.- Sarà del tipo con pannelli esterni di finitura, tutti montati su telaio e 

controtelaio metallico.- il pannello sul lato interno dell’appartamento sarà invece di colore 
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bianco.- la ferramenta sarà del tipo in acciaio satinato, cosi come il pomolo esterno fisso e la 

mezza maniglia sul lato interno.- tali portoncini saranno dotati di soglia parafreddo. Tutti gli 

infissi saranno completi di ferramenta per il funzionamento a regola d’arte, mostre e 

contromostre comprese. 

 

 
 

Porte interne all’alloggio saranno del tipo apertura ad ante complete di controtelaio, porta 

tamburata (dimensioni cm. 80*210 – 90*210), con pannello laminato e/o laccato a scelta su 

mazzetta fornita dal DD.LL.- La ferramenta sarà in ottone complete con serratura. Il telaio 

fisso, le mostre saranno della stessa essenza e colore dell’anta.  

L’accesso carrabile al garage sarà protetto da una serranda in alluminio coibentata e 

motorizzata. 
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Tutti gli infissi saranno completi e funzionanti a regola d’arte, completi di mostre e contro 

mostre. 

 

6. LOGGIATI MARCIAPIEDI E VIE D’INGRESSO 

E’ prevista la realizzazione di porticati coperti, e di un marciapiede che corre perimetralmente 

l’edificio, oltre alle vie di accesso; e di un piazzale di sosta e manovra. I porticati e i 

marciapiedi saranno rifiniti con soletta in cls armato, ammorsata alla fondazione dell’edificio, 

rifiniti con mattonelle e battiscopa di gres antigelivo per esterni, con colorazione, forma che si 

abbinino al fabbricato.  

Le vie d’ingresso e il piazzale di sosta e manovra saranno rifiniti con superficie sistemata con 

materiali da cava costipati. 

 

7. IMPIANTO ELETTRICO TV, TELEFONICO 

 
 

L’impianto elettrico sarà composto da quadro contatori posto nell'ingresso, protetto da 

apposito armadietto, dal quale partirà una propria colonna principale in tubo isolante di 

diametro non inferiore a 20 mm., completa di cassette di derivazione fili di rame isolato. Gli 

interruttori, biprese, shuko, deviatori e pulsanti saranno della B-ticino della serie Matix, con 

placche in tecnopolimero di colore bianco anch’esse della B-ticino serie Matix. I punti luce 

saranno calcolati in base alle leggi attuali e comunque non inferiori a 90 punti .  

L’alloggio sarà inoltre dotato di: 

- Un impianto di suoneria con pulsante posta nell’apposito centralino o nella scatola 

incassato in posizione indicata dalla D.LL:; 

- Un impianto video-citofonico con pulsante di campanello, in pulsantiera esterna comune 

posta a fianco dell’ingresso pedonale, suoneria e pulsante apriporta. – L’amplificatore 

dell’impianto video-citofonico dovrà avere potenza adeguata allo sviluppo delle linee.  
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L’ubicazione delle singole apparecchiature, nonché la posizione delle scatole di derivazione ed i 

tracciati delle canalizzazioni, saranno determinati nel rispetto delle vigenti norme di legge, una 

volta acquisto il parere favorevole della D.LL. 

- Predisposizione linee per aria condizionata; 

- Predisposizione impianto di allarme: l’alloggio e l’autorimessa saranno dotati di 

predisposizione impianto di allarme del sistema di tipo perimetrale, con punti di allarme 

posizionati presso le finestre e sulla porta d’ingresso. 

- Predisposizione per l’impianto antifurto sull’appartamento oggetto di compravendita.  

- Nelle falde della copertura orientamento sud, sarà installato un impianto fotovoltaico di 

potenza 3 Kw. 

 
 

8. IMPIANTO IDRICO SANITARIO  

Impianto completo di linee principali e secondarie, acqua fredda e calda sanitaria con tubi 

multistrato di sezione idonea, allaccio ai sanitari, le rubinetterie e valvolame vario; per due 

bagni, lavanderia e cucina. 

Nella zona lavanderia saranno installati esclusivamente due allacci idrici e di scarico per 

vaschetta e lavatrice.  

Nel bagno principale saranno istallati i seguenti sanitati wc e bidet filo parete, lavabo, piatto 

doccia da scegliere sulla gamma dei materiali forniti dall’Impresa costruttrice. 

Nella zona cucina verranno installati gli allacci e di scarico per lavello e lavastoviglie. 

E’ inoltre previsto l’installazione di 2 allacci idrici freddi esterni. 

Tutte le apparecchiature saranno poste in opera complete dell’occorrente per renderle 

funzionali a regola d’arte. 
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9. IMPIANTO TERMICO 

Sarà installata una pompa di calore marca Daikin con riscaldamento radiante a pavimento. I 

collegamenti saranno realizzati con tubi multistrato coibentato. La centralina modulare sarà 

ubicata di massima nella zona di disimpegno e coperta con coperchio verniciato o plastica e 

avvitato. 

        
Caldaia a pompa di calore   impianto riscaldamento a pavimento 

 

E’ prevista l’installazione completa e funzionante dell’impianto fotovoltaico, posto sulle falde 

della copertura per una potenzialità di 3 Kw. 

L’alloggio non sarà dotato di impianto di raffreddamento, ma è prevista la sola predisposizione 

delle linee principali (raccolta acqua e punto presa elettrica). 
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10.    PAVIMENTAZIONI E RIVESTIMENTI 

( Campionario visionabile presso il rivenditore di fiducia del costruttore): 

I pavimenti dell’appartamento saranno in tutti i locali in gres del tipo prima scelta e di formato 

cm. 30X30 o 40X40, il pavimento del bagno sarà in monocottura di prima scelta di gres 

formato cm. 20x20 o 30x30; il rivestimento sarà realizzato fino ad un’altezza di ml. 2,00 

E’ prevista la posa in tutti i locali dell’alloggio di battiscopa in gres porcellanato.  

 

 

11.  TINTEGGIATURE INTERNE 

Le pareti e i soffitti interni verranno rifiniti con idropittura, in tinta unica chiara, su fondo 

predisposto. Preparazione accurata del supporto e successiva posa di imprimitura ad uno 

strato di isolante a base di resine acriliche all’acqua data a pennello, con successiva idropittura 

data a pennello od a rullo. 

 

12.  RECINZIONI E SISTEMAZIONI ESTERNE 

Saranno realizzate le recinzioni esterne in muretto in cls armato con idonea fondazione 

emergente con altezza variabile, con sovrastante rete metallica rivestita in pvc (a discrezione 

della D.LL) per tutti i lati del lotto.  

Sul fronte di ingresso verranno posti in opera cancelli motorizzati. E cancelli pedonali. 

La porzione del lotto non interessato dalla struttura e dalla sistemazione con inerti verrà 

livellato e lasciato a terreno naturale, privo di piante siepi prato ect. 

 

13.  CONTATORI 

Non è prevista l’installazione dei contatori fino a che l’acquirente non avrà personalmente 

effettuato i contratti con gli enti erogatori, ad eccezione del contatore Enel che verrà installato 

dall’impresa e rimborsato alla stessa dall’acquirente prima del rogito notarile. 

 

 

L’acquirente s’impegna a fornire per iscritto le eventuali modifiche da apportare, in caso 

contrario la D.L. sceglie a propria discrezione secondo il progetto . 

Le eventuali modifiche vanno concordate e sottoscritte ed eventualmente pagate di essere 

realizzate. 
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PROSPETTO DI VENDITA’ PORZIONE BIFAMILIARE C - D 

 Superficie 
lorda  coeff. Superficie 

Commerciale   

Alloggio 100,20 mq 1.00 100,20 mq   

Autorimessa 27,10 mq 0.50 13,55 mq   

Portico 17,70 mq 0.50  8,85 mq   

                                        Sommano mq. 122.60 mq 2350,00 €/mq 288’110,00       €. 

Corte Esterna    A corpo 20.000,00      €. 

                                                                                                        Sommano 308'110,00     €. 

A CORPO PREZZO AL NETTO DELL’IVA COME PER LEGGE 

 








